
BUTO NUOMOS SUTARTIS

Vilnius, [data]
Mes, [vardas ir pavardė], asmens kodas [skaičiai], gyvenantis [adresas], toliau sutartyje vadinamas “Nuomotoju”, 

ir [vardas ir pavardė], asmens kodas [skaičiai], gyvenantis [adresas], toliau sutartyje vadinamas “Nuomininku”,  sudarėme šią sutartį:

1. Sutarties dalykas:

1.1. Nuomotojas išnuomoja Nuomininkui:

Butą, kurio paskirtis: gyvenamoji (butų), bendras plotas: [skaičius] kv.m, unikalus numeris: [skaičius], esantį [adresas], (toliau –  Turtas).
1.2. Išnuomojamas Turtas priklauso Nuomotojui nuosavybės teise  pagal [data] pirkimo - pardavimo sutartį, [numeris].
2. Sutarties terminas:

2.1. Nuomotojas išnuomoja Nuomininkui sutarties 1.1. punkte nurodytą Turtą nuo [data] iki [data].
3. Nuomos mokestis:

3.1. Nuomos mokestis yra [skaičius] EUR ([suma žodžiais]) už vieną mėnesį. Šalių susitarimu, Nuomininkas moka Nuomotojui [skaičius] EUR ([suma žodžiais]) už pirmąjį nuomos mėnesį, iš kurių [skaičius] EUR ([suma žodžiais]) bus užskaityta už paskutinįjį nuomos mėnesį.

3.2. Nuomininkas įsipareigoja  nuomos mokestį mokėti kas mėnesį, minėtą sumą sumokėdamas iki kito mėnesio [skaičius] dienos.

4. Šalių teisės ir pareigos:
4.1. Nuomininkas privalo išlaikyti ir saugoti jam šia sutartimi išnuomotą Turtą ir apmokėti visas Turto išlaikymo išlaidas.

4.2. Nuomininkas privalo sutarties 1.1. punkte nurodytu Turtu naudotis taip, kad netrukdytų juo naudotis kitiems teisėtiems šio Turto naudotojams.

4.3. Nuomininkas privalo naudoti jam išnuomotą Turtą tik pagal jo tikslinę paskirtį.

4.4. Nutraukus sutartį ar pasibaigus nuomos terminui, Nuomininkas įsipareigoja grąžinti sutarties 1.1. punkte nurodytą Turtą Nuomotojui. Grąžinant Turtas turi būti tokios būklės, kokios jis buvo perduodant, atsižvelgiant į normalų susidėvėjimą.

5. Šalių pareiškimai:
5.1. Nuomotojas pareiškė, kad išnuomojamas Turtas jam priklauso nuosavybės teise, niekam neparduotas, nepadovanotas, kitaip neperleistas tretiesiems asmenims, nesuteiktas neatlygintinai naudotis, neareštuotas, nėra teisminio ginčo objektas, teisė disponuoti išnuomojamu butu neatimta ir neapribota. 

5.2. Nuomininkas pareiškė, kad išnuomotas Turtas Nuomininkui jau yra perduotas, jis yra susipažinęs su šio Turto technine būkle ir dėl jos pretenzijų neturi.
6. Sutarties nutraukimas:

5.1. Nuomotojas turi teisę pareikšti teisme reikalavimą nutraukti nuomos sutartį prieš terminą, jeigu Nuomininkas:

5.1.1. naudoja Turtą ne pagal sutartį ar Turto paskirtį;

5.1.2. tyčia ar dėl neatsargumo blogina išnuomoto Turto būklę;

5.1.3. laiku nemoka nuomos mokesčio;

5.2. Nuomotojas turi teisę reikalauti nutraukti terminuotą nuomos sutartį prieš terminą tik po to, kai jis nusiuntė Nuomininkui rašytinį įspėjimą apie būtinumą, įvykdyti prievolę ar pašalinti pažeidimus per protingą terminą, tačiau Nuomininkas, gavęs tokį įspėjimą, per protingą terminą prievolės neįvykdė ar pažeidimų nepašalino.   
5.3. Nuomininkas turi teisę pareikšti teisme reikalavimą nutraukti nuomos sutartį prieš terminą, jeigu:

5.3.1. nustatomi perduoto Turto trūkumai, dėl kurių normaliai naudotis Turtu neįmanoma arba pasidaro labai sunku, o apie tuos trūkumus sutarties sudarymo metu Nuomininkas nežinojo ir negalėjo žinoti;

5.3.2. Nuomotojas kliudo Nuomininkui naudotis daiktu pagal jo paskirtį ar sutarties sąlygas;

5.3.3. Turtas dėl aplinkybių, už kurias Nuomininkas neatsako, tampa negalimu naudoti pagal paskirtį.
6. Atsakomybė ir ginčų sprendimas:

6.1. Atsakomybę už šios sutarties pažeidimą, jos nevykdymą nustato Lietuvos Respublikos įstatymai. 

6.2. Už žalą, padarytą tretiesiems asmenims naudojant pagal šią sutartį perduotą Turtą, atsako Nuomininkas, jeigu neįrodo, kad žala atsirado dėl Nuomotojo tyčios ar didelio neatsargumo.

6.3. Nuomotojas atsako už išnuomoto daikto trūkumus, kurių jis tyčia ar dėl didelio neatsargumo neaptarė sutarties sudarymo metu, ir už Nuomininkui dėl šių trūkumų padarytą žalą.

6.4. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.502 str., Nuomininkas atsako už išnuomoto Turto praradimą, jeigu neįrodo, kad taip atsitiko ne dėl jo ar kitų asmenų, kuriems jis Nuomotojo leidimu suteikė naudojimosi teisę ar galimybę naudotis išsinuomotu Turtu, kaltės. Nuomininkas neatsako už nekilnojamojo daikto žuvimą dėl gaisro, jeigu neįrodoma, kad gaisras kilo dėl jo ar kitų asmenų, kuriems jis Nuomotojo leidimu suteikė naudojimosi teisę ar galimybę naudotis išsinuomotu Turtu, kaltės. 
6.5. Visi ginčai, susiję su sutarties vykdymu, jos pažeidimu, aiškinimu, ir visi kiti ginčai, kylantys iš šios sutarties, sprendžiami derybų būdu. Sutarties šalis, iškilus ginčui turi raštu kreiptis į kitą šalį, kreipimesi nurodydama protingą terminą (kuris negali būti ilgesnis negu trisdešimt dienų), per kurį kilusį ginčą galima būtų išspręsti derybose dalyvaujant šalims ar jų atstovams. Tuo atveju, jeigu ginčo derybų būdu išspręsti nepavyksta, arba kita šalis vengia spręsti ginčą derybomis, jis sprendžiamas pagal Lietuvos Respublikos įstatymus.

7. Baigiamosios nuostatos:

7.1. Nuomotojas turi teisę išnuomotą butą bet kuriuo metu parduoti ar kitaip perleisti trečiajam asmeniui. Tokiu atveju naujam Turto savininkui pereina teisės ir pareigos pagal šią sutartį, jeigu ši sutartis buvo įstatymų nustatyta tvarka įregistruota Nekilnojamojo Turto registre arba apie ją naujasis savininkas sudarymo metu žinojo arba turėjo žinoti. 

7.2. Ši sutartis gali būti keičiama tik rašytiniu šalių susitarimu.

7.3. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais, kurie atitenka sutarties šalims.

Šalių parašai:

Nuomotojas:



                     Nuomininkas:
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