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PRELIMINARIOJI SUTARTIS Nr. 

Dėl būsimo buto ir sandėliuko pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo

Vilnius, [data žodžiais]
[įmonės pavadinimas], juridinio asmens registracijos kodas [skaičiai], registruota LR juridinių asmenų registre adresu: [adresas], duomenys apie įmonę kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridinių asmenų registre, teisėtai atstovaujama direktoriaus [vardas ir pavardė], veikiančio pagal bendrovės įstatus, toliau vadinama - Pardavėju,

ir

[vardas ir pavardė], asmens kodas [skaičiai], Lietuvos Respublikos asmens tapatybės kortelės Nr. [skaičiai], deklaruota gyvenamoji vieta: [adresas], toliau vadinamas - Pirkėju,
toliau Pardavėjas ir Pirkėjas kartu šioje sutartyje vadinami - Šalimis, o kiekviena atskirai - Šalimi, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.401 str., sudarė šią preliminariąją sutartį Nr. ____„Dėl būsimo buto ir sandėliuko pirkimo–pardavimo sutarties sudarymo“, toliau vadinama – Sutartimi, ir susitarė:

1. Sąvokos 

1.1. Sutartyje naudojamos sąvokos:

1.1.1. Butas – statomas [skaičiai] kambarių butas su daline apdaila, būsiantis statomo Namo [skaičiai] aukšte (vieta aukšto plane ir Buto planas priedas Nr. __) pagal priede Nr. ___ „Buto dalinės apdailos aprašymas“ nurodytą apdailos lygį, projektinis Nr. [skaičiai], kuris gali pasikeisti įregistravus Butą Nekilnojamojo turto registre. Preliminarus (projektinis) Buto naudingas plotas [skaičiai] kv. m.

1.1.2. Namas – Žemės sklypo dalyje statomas daugiabutis gyvenamasis namas adresu: [adresas]. 
1.1.3. Negyvenamoji patalpa - statoma patalpa, kurios preliminarus (projektinis) plotas [skaičiai] kv. m, pažymėta Nr. [skaičiai], kuris gali pasikeisti Negyvenamąją patalpą įregistravus Nekilnojamojo turto registre. 

1.1.4. Nekilnojamasis turtas – Butas, Negyvenamoji patalpa, Žemės sklypo dalis.

1.1.5. Pagrindinė sutartis – notarinės formos Nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutartis, kurią Šalys įsipareigoja sudaryti šioje Sutartyje nustatyta tvarka.

1.1.6. Projektuotojas – [pavadinimas].

1.1.7. Rangovai – Pardavėjo parinkti ir samdomi Namo statybos darbus atliekantys tretieji asmenys, kurių preliminarus sąrašas nurodytas priede Nr. ___.

1.1.8. Techninis prižiūrėtojas - [pavadinimas].

1.1.9. Žemės sklypas – žemės sklypas adresu: [adresas ir kiti duomenys].
2. Bendrosios nuostatos

2.1. Nuo šios Sutarties pasirašymo momento Šalys siekia Sutartyje nurodytais terminais ir sąlygomis bei Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka ir forma sudaryti, įforminti bei tinkamai įvykdyti Pagrindinę sutartį, dėl kurios sudarymo Šalys susitarė, sudarydamos šią Sutartį.

2.2. Šia Sutartimi Šalys nustatė pagrindines sąlygas, pagal kurias Pardavėjas parduos, o Pirkėjas nupirks:

2.2.1. Butą;

2.2.2. Negyvenamąją patalpą;

2.2.3. Žemės sklypo dalį, kurios dydis bus nustatytas Pagrindinėje sutartyje atsižvelgiant į Nekilnojamojo turto registre įregistruotą Buto ir Negyvenamosios patalpos plotą, ir tai nebus laikoma esminiu Sutarties pažeidimu. Pirkėjui yra žinoma, jog ši Žemės sklypo dalis nebus konkrečiai apibrėžta ar pažymėta, todėl Pirkėjas ja naudosis, valdys ir disponuos kartu su kitais būsiančių butų / patalpų savininkais.

2.3. Šalims pasirašius Pagrindinę sutartį, Pirkėjui bendrosios dalinės nuosavybės teise pereis Namo bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinės konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaninė, elektros, sanitarinė techninė ir kita įranga, išskyrus tą, kurią Pardavėjas perleis paslaugų tiekėjams.

2.4. Šalys susitaria, kad Pardavėjas turi teisę bet kuriuo metu be atskiro Pirkėjo sutikimo keisti Namo statybos darbus atliekančius rangovus, kitus statybos darbų dalyvius, projektuotojus, techninius prižiūrėtojus, įtraukti į darbų procesą papildomus rangovus, projektuotojus ir techninius prižiūrėtojus.

2.5. Šalių susitarimu, Pardavėjas turi teisę bet kuriuo metu be atskiro Pirkėjo sutikimo įkeisti Namą, Butą, Negyvenamąją patalpą Pardavėjo pasirinktam bankui, kuris finansuoja Namo statybą. Šalių susitarimu, hipotekos panaikinimo ir išregistravimo tvarka bus nurodyta Pagrindinėje sutartyje.

3. Pareiškimai ir garantijos

3.1. Pardavėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad nuosavybės perleidimo Pirkėjui momentu Nekilnojamasis turtas nebus areštuotas, nebus teisminio ginčo objektu, Pardavėjo teisė disponuoti Nekilnojamuoju turtu nebus atimta ar apribota, nebus jokių viešosios teisės pažeidimų ar apribojimų, kurie galėtų turėti įtakos Pirkėjo nuosavybės teisės įgyvendinimui į Nekilnojamąjį turtą, tretieji asmenys neturės jokių teisių ar pretenzijų į Nekilnojamąjį turtą, išskyrus šioje Sutartyje įvardintus apribojimus.

3.2. Šalys patvirtina, kad jos nustatė tik dalį esminių Pagrindinės sutarties sąlygų, be kurių Pardavėjas nebūtų įsipareigojęs parduoti, o Pirkėjas nebūtų įsipareigojęs nupirkti Nekilnojamojo turto, tačiau, sudarant Pagrindinę sutartį, Šalims gali prireikti susitarti dėl kitų sąlygų, kurių Šalys negali numatyti šios Sutarties sudarymo metu. Visos kitos šioje Sutartyje nenumatytos Šalių teisės ir pareigos bus nustatomos Šalių susitarimu sudarant Pagrindinę sutartį. Pagrindinės sutarties projektą rengia ir su Pirkėju derina Pardavėjas.

3.3. Pasirašydamas šią Sutartį, Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad buvo tinkamai informuotas ir jam suprantama bei priimtina, kad:

3.3.1. Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos plotas užbaigus Namo statybos darbus, atlikus Buto ir Negyvenamosios patalpos kadastrinius matavimus ir teisinę registraciją, gali pasikeisti, t. y. galimas Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos ploto neatitikimas šioje Sutartyje nurodytam preliminariajam (projektiniam) plotui. Šalys aiškiai susitarė, kad Pagrindinėje sutartyje galimas ir leidžiamas nukrypimas nuo Sutarties 1.1.1 punkte nurodyto Buto ir / ar nuo Sutarties 1.1.3 punkte nurodyto Negyvenamosios patalpos preliminaraus (projektinio) ploto, jeigu Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos plotas padidėjo arba sumažėjo iki 5 (penkių) procentų. Nepriklausomai nuo to, ar Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos plotas padidėjo ar sumažėjo, Šalys susitaria neperskaičiuoti Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos kainos pagal kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos metu nustatytus faktinius plotus ir kiekviena Šalis prisiima visą šiame punkte nurodytą riziką.

3.3.2. Esminiai Buto išplanavimo pakeitimai, Bute esančios bendrojo naudojimo mechaninės, elektros, šilumos, sanitarinės technikos ir kitos įrangos pakeitimai ar bet kokie Namo ir jo bendrų konstrukcijų, bendrų inžinerinių tinklų, stogo, fasado, balkonų, kitų eksterjero detalių ar bet kokie kitokie pakeitimai, papildomos, projekte nenumatytos įrangos (vėdinimo, šildymo įrangos, televizijos, radijo ar kitokio pobūdžio skleidžiamų bangų imtuvų, siųstuvų, apšvietimo, triukšmą keliančių prietaisų ir t. t.) montavimo darbai arba kitokie esminiai Buto ir Negyvenamosios patalpos, arba kitų, pagal šią Sutartį įsigyjamų daiktų pakeitimai gali būti atliekami tik gavus atitinkamus valstybės (savivaldybės) institucijų, autorių teisių savininkų, Projektuotojo, butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriaus / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendrijos / jungtinės veiklos sutartimi įgalioto asmens, darbus atlikusių rangovų, Pardavėjo raštiškus leidimus, suderinimus ir kitus reikalingus dokumentus.

3.3.3. Namo architektūriniai, techniniai ir technologiniai sprendiniai bei jo statyboje naudojamos medžiagos Pardavėjo sprendimu gali būti pakeistos, nedarant esminės įtakos Butui. Pardavėjui pakeitus sprendinius, nurodytus priede Nr. ___, Pardavėjas informuoja raštu apie tai Pirkėją ir tai nebus laikoma Sutarties pažeidimu. Šalys aiškiai patvirtina, kad šio punkto sąlygas jos laiko sąžiningomis ir teisingomis ir viena kitai dėl to jokių pretenzijų neturi ir įsipareigoja nereikšti ateityje.

3.3.4. Visas Namo rangovų sąrašas bus pateiktas Pirkėjui pasirašant Pagrindinę sutartį.

3.4. Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad jam yra tinkamai išaiškinta ir jis supranta, kad jeigu po Buto / Negyvenamosios patalpos kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos Buto / Negyvenamosios patalpos plotas ne dėl Pirkėjo iniciatyva pakeisto projektinio Buto / Negyvenamosios patalpos išplanavimo (pertvarų, atitvarų ir kt.) pasikeičia daugiau kaip 5 (penkiais) procentais nuo preliminaraus (projektinio) Sutartyje numatyto ploto, tuomet laikantis toliau nurodyto eiliškumo:
3.4.1. Esant galimybei Pardavėjas pasiūlo Pirkėjui pakeisti Butą / Negyvenamąją patalpą į Name ar kitame Pardavėjo name esantį laisvą butą / negyvenamąją patalpą, atitinkantį Sutarties preliminarią kainą ar Buto / Negyvenamosios patalpos plotą, o Pirkėjas privalo atsakyti per 10 (dešimt) kalendorinių dienų, ar perka pasiūlytą kitą butą / negyvenamąją patalpą.

3.4.2. Pirkėjas gali vienašališkai ne teismo tvarka nutraukti Sutartį, pranešdamas Pardavėjui per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo Pardavėjo pranešimo apie Buto / Negyvenamosios patalpos ploto pasikeitimą dienos. Šiame punkte nurodytu atveju Pardavėjas įsipareigoja per 30 (trisdešimt) darbo dienų grąžinti Pirkėjui sumokėtą pagal šią Sutartį sumą.

3.4.3. Jei Pirkėjas per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo pranešimo apie Buto / Negyvenamosios patalpos ploto pasikeitimą išsiuntimo dienos nepateikia Pardavėjui atsakymo, ar perka pasiūlytą laisvą butą / negyvenamąją patalpą, arba Pardavėjas nepasiūlė Pirkėjui įsigyti kito laisvo buto / negyvenamosios patalpos, tuomet Pardavėjas turi teisę vienašališkai ne teismo tvarka nutraukti Sutartį pranešęs apie tai Pirkėjui. Šiame punkte nurodytu atveju Pardavėjas įsipareigoja per 30 (trisdešimt) darbo dienų grąžinti Pirkėjui sumokėtą pagal šią Sutartį sumą ir atlyginti visus Pirkėjo dėl to patirtus nuostolius.
3.5. Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad išsamiai susipažino su Buto ir Negyvenamosios patalpos išplanavimu (atitinkamai priedas Nr. ___ ir priedas Nr. ____) ir dėl to neturi Pardavėjui jokių pretenzijų.

3.6. Pirkėjas sutinka, kad jis neįgis jokių teisių ir pareigų, susijusių su Žemės sklypo dalimi, kuri nepriskirta Namui, kuriame yra Butas ir Negyvenamoji patalpa (jo statybai ir eksploatacijai), t. y. šios Žemės sklypo dalies valdytojas / naudotojas turi teisę joje vykdyti teisės aktų neuždraustą veiklą, statyti bet kokius statinius, perleisti ir / ar įkeisti statinius ir / ar daiktines teises į juos, naudotis visomis žemės sklypo naudotojo / valdytojo teisėmis. Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad jam yra tinkamai išaiškinta apie būsimus Žemės sklypo užstatymo planus. Pirkėjas neprieštarauja ir įsipareigoja nereikšti Pardavėjui jokių pretenzijų dėl Žemės sklype (tiek atskyrus, tiek neatskyrus Žemės sklypo dalį) statomų kitų statinių.

3.7. Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad jam yra tinkamai išaiškinta ir jis supranta, kad AB LESTO ir tretieji asmenys, kuriuos AB LESTO pasitelkia siekdama tinkamai pasinaudoti šiame punkte nurodytomis teisėmis, turi teisę Namo atskiroje patalpoje įrengti elektros energijos įrenginius ar pritvirtinti juos prie patalpos bei įgyvendinti kitas su elektros energijos įrenginių įrengimu susijusias teises (įtvirtinti į patalpos sieną (konstrukciją) pritvirtinimo mechanizmus ir pan.), keisti patalpos vidaus pertvaras, nesilpninant patalpos konstrukcijos. Pirkėjui yra žinoma, kad patalpos savininkas privalo atlikti minėtos patalpos kapitalinį ir einamąjį (paprastąjį) remontą bei per 15 (penkiolika) darbo dienų gavus atitinkamą AB LESTO rašytinį prašymą pateikti sutikimą arba atsisakymą keisti patalpos paskirtį, daryti patalpos rekonstrukcijos darbus.

3.8. Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad Pagrindinėje sutartyje suteiks teisę AB LESTO ir tretiesiems asmenims, kuriuos AB LESTO pasitelkia siekdama tinkamai pasinaudoti šiame punkte nurodytomis teisėmis, iš anksto tinkamai suderinus su Pirkėju, nekliudomai prieiti prie AB LESTO priklausančių ar jo eksploatuojamų elektros įrenginių, esančių patalpoje ar pritvirtintų prie jos, teisės aktų nustatyta tvarka atlikti jų techninės priežiūros, remonto, rekonstravimo, paleidimo bei derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispečerinį bei technologinį valdymą.

3.9. Sudarydamas šią ir Pagrindinę sutartį, Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad jis besąlygiškai, neatlygintinai, neterminuotai ir neatšaukiamai sutinka, kad Pardavėjas be atskiro Pirkėjo rašytinio sutikimo turi teisę keisti Pardavėjui nuosavybės teise priklausančių patalpų paskirtį, išskyrus šioje Sutartyje nurodytų Buto ir Negyvenamosios patalpos, ir jokio papildomo Pirkėjo leidimo ir / ar sutikimo Pardavėjui nereikia. Šis įsipareigojimas Šalims yra esminė šios Sutarties sąlyga.
3.10. Sudarydamas šią ir Pagrindinę sutartį, Pirkėjas pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad jis besąlygiškai, neatlygintinai, neterminuotai ir neatšaukiamai sutinka, jog Pardavėjas be atskiro Pirkėjo rašytinio sutikimo gali ant Namo fasado ir / ar stogo įrengti, naudoti ir eksploatuoti Pardavėjui priklausančius reklaminius stendus. Šis įsipareigojimas Šalims yra esminė šios Sutarties sąlyga.
3.11. Kiekviena Šalis pareiškia, patvirtina ir garantuoja, kad:

3.11.1. turi pilną teisę sudaryti Sutartį bei prisiimti visus įsipareigojimus, numatytus Sutartyje;

3.11.2. Sutartis neprieštarauja jos tikslams;
3.11.3. yra gauti visi reikalingi sprendimai ir sutikimai tam, kad sudaryti šią Sutartį;
3.11.4. jai yra aiškiai žinomi visi faktai, susiję su Sutarties sudarymu ir / ar nulėmę Sutarties sudarymą būtent tokiomis sąlygomis, kurios yra išdėstytos Sutartyje;
3.11.5. nei viena iš Šalių nepatyrė jokio grasinimo, smurto ar ekonominio spaudimo tam, kad pasirašyti Sutartį tokiomis sąlygomis, kokios yra nurodytos Sutartyje;
3.11.6. visos Sutarties sąlygos Šalių buvo pilnai aptartos ir suderintos individualiai, t. y. atskirai buvo aptarta ir suderinta kiekviena Sutarties sąlyga;
3.11.7. Sutartis nepažeidžia Šalies kreditorių interesų;
3.11.8. patvirtina visus Sutartį pasirašančio asmens pareiškimus.
3.12. Kiekviena Šalis patvirtina, kad Sutarties 3.1 – 3.11 punktuose nurodyti pareiškimai, patvirtinimai ir garantijos yra teisingi ir tikslūs, bei pripažįsta suvokianti, kad kita Šalis Sutartį sudaro, remdamasi būtent šiais pareiškimais, patvirtinimais ir garantijomis.

4. Kaina. Atsiskaitymo tvarka

4.1. Šalių susitarimu bendra fiksuota Nekilnojamojo turto kaina yra [skaičiai] EUR ([skaičiai žodžiais]) su 21 % PVM, kurią sudaro:

4.1.1. [skaičiai] EUR ([skaičiai žodžiais])  su PVM Buto, Žemės sklypo dalies kaina.

4.1.2. [skaičiai] EUR ([skaičiai žodžiais])  su PVM Negyvenamosios patalpos kaina.

4.2. Šalys susitaria, kad Pirkėjas per [skaičiai] darbo dienas nuo šios Sutarties pasirašymo dienos sumoka Pardavėjui [skaičiai] EUR ([skaičiai žodžiais]). Šiame punkte nurodyta suma yra laikoma avansu ir ji įskaičiuojama į Pagrindinės sutarties kainą.
4.3. Likusią Nekilnojamojo turto kainos dalį (skirtumą tarp pagal šios Sutarties sąlygas nustatytos galutinės Nekilnojamojo turto kainos, kuri bus įrašoma kaip Nekilnojamojo turto kaina Pagrindinėje sutartyje, ir Sutarties 4.2 punkte nurodyto avanso), Pirkėjas sumoka Pardavėjui [terminas] nuo Pagrindinės sutarties pasirašymo dienos.
4.4. Visus mokėjimus pagal šią Sutartį Pirkėjas vykdo į Pardavėjo banko sąskaitą Nr. [skaičiai], esančią [banko pavadinimas], ir skirtą vykdomam projektui. Mokėdamas į Pardavėjo banko sąskaitą Pirkėjas įsipareigoja pavedime nurodyti tokią mokėjimo paskirtį: [paskirtis]. Mokėjimas laikomas įvykdytu nuo piniginių lėšų įskaitymo į Pardavėjo sąskaitą dienos.
4.5. Sutarties 4.1 punkte nurodyta Nekilnojamojo turto kaina gali būti keičiama:

4.5.1. Šalių rašytiniu susitarimu.
4.5.2. Jeigu pasikeitus teisės aktų reikalavimams, turi būti keičiamas Namo ir / ar Buto, ir / ar Negyvenamosios patalpos projektas ir dėl to padidėja statybos darbų apimtys. Tokiu atveju Pardavėjas turi teisę vienašališkai padidinti Sutarties 4.1 punkte nurodytą Nekilnojamojo turto kainą suma, lygia padalinus papildomų statybos darbų atlikimo kaštus iš visų Name esančių patalpų (išskyrus bendrojo naudojimo) bendro ploto ir padauginus iš Buto ir Negyvenamosios patalpos bendro ploto. Šiuo atveju Pardavėjas raštu informuoja apie tai Pirkėją. Jei Pirkėjas nesutinka su Sutarties 4.1 punkte nurodytos Nekilnojamojo turto kainos pakeitimais, jis privalo per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo Pardavėjo pranešimo gavimo dienos raštu pranešti Pardavėjui apie ketinimą nutraukti Sutartį.

4.5.3. Jei nuo Sutarties pasirašymo dienos iki Namo statybos pabaigos daugiau kaip 10 % (dešimt procentų) padidėja norminių teisės aktų nustatytas statybos kainų indeksas. Šiame punkte nurodytu atveju gali būti keičiama tik neapmokėta Nekilnojamojo turto kainos dalis. Šiuo atveju Pardavėjas raštu informuoja apie tai Pirkėją. Jei Pirkėjas nesutinka su Nekilnojamojo turto kainos pakeitimais, jis privalo per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo Pardavėjo pranešimo gavimo dienos raštu pranešti Pardavėjui apie ketinimą nutraukti Sutartį.

4.6. Pirkėjui nutraukiant Sutartį 4.5.2 ir 4.5.3 punktuose nurodytais atvejais, Pirkėjas nemoka Pardavėjui jokių baudų. Kiekviena Šalis padengia visas sąnaudas ir išlaidas, kurios patirtos iki Sutarties nutraukimo dienos, t. y. nei viena Šalis neturi pareigos atlyginti jokių kitos Šalies išlaidų ir / ar nuostolių, išskyrus Pardavėjo pareigą per 30 (trisdešimt) darbo dienų grąžinti Pirkėjui Sutarties 4.2 punkte nurodytą sumą.

4.7. Pirkėjas besąlygiškai ir neatšaukiamai pareiškia ir patvirtina, kad pirkdamas Nekilnojamąjį turtą šioje Sutartyje nurodyta kaina, įvertino visas išorines aplinkybes (ekonominio, finansinio, politinio ir / ar kitokio pobūdžio), turinčias ar galinčias turėti įtakos Pirkėjo įsipareigojimų pagal šią Sutartį vykdymui, atsiradimo ir / ar pasikeitimo riziką.

4.8. Šalys susitaria, kad nepiniginiai atsiskaitymai pagal šią ir Pagrindinę sutartis negali būti atliekami ir vykdomi.

4.9. Šalių susitarimu Pagrindinės sutarties sudarymo išlaidas (t. y. išlaidas notarui, kompensacijas už patikrą registruose, Valstybės įmonės Registrų centras darbų kainą ir kt.) sumoka Pirkėjas.

5. Pardavėjo teisės ir pareigos

5.1. Pardavėjas įsipareigoja:
5.1.1. Pasitelkęs trečiuosius asmenis iki [data] pastatyti Namą, kurio baigtumas įregistruotas nekilnojamojo turto registre yra ne mažesnis nei [skaičiai] % ([skaičiai žodžiais]), ir iki [data] atlikti visus nuo Pardavėjo priklausančius veiksmus, kad statybos užbaigimo komisija pasirašytų Namo statybos užbaigimo aktą. Šalių susitarimu šiame Sutarties punkte numatyti terminai gali būti nukeliami dėl šių priežasčių:
5.1.1.1. Atsiradus nenumatytiems darbams, dėl ko pailgėja darbų atlikimas - tam laiko tarpui, kiek yra būtina atlikti pakeitimus.
5.1.1.2. Pirkėjui laiku neįvykdžius šioje Sutartyje numatytų įsipareigojimų.
5.1.1.3. Dėl nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybių, valdžios ir savivaldos institucijų neteisėtų veiksmų ar neveikimo, kitų teisės aktuose numatytų aplinkybių, – šių aplinkybių veikimo laikotarpiui.
5.1.1.4. Dėl valdžios, savivaldos ir / ar viešojo administravimo institucijų atsisakymo pasirašyti Namo statybos užbaigimo aktą. Šiame punkte numatytu atveju terminas nukeliamas, jei Namas tenkina teisės aktų nustatytus reikalavimus.
5.1.1.5. Jeigu Namo statybos darbų įgyvendinimas ir / ar statybos darbų vykdymas ne dėl Pardavėjo kaltės arba dėl nuo Pardavėjo nepriklausančių ir / ar jo neįtakojamų aplinkybių yra sustabdomas ir / ar prasideda teisminiai ginčai.

5.1.1.6. Pirkėjo ir Pardavėjo rašytiniu susitarimu.

5.1.1.7. Pirkėjo pageidavimu Pardavėjui atliekant papildomus darbus.

5.1.1.8. Dėl nuo Pardavėjo valios nepriklausančių aplinkybių. Pardavėjas neatsakingas už Namo statybos užbaigimo akto nepasirašymą dėl minėtų priežasčių.

5.1.1.9. Pardavėjui savo lėšomis ir iniciatyva taisant atliktų darbų trūkumus, statybos darbų laikas gali būti pratęsiamas, kol bus pašalinti defektai, bet ne ilgiau kaip [terminas].

5.1.2. Informuoti Pirkėją raštu arba elektroniniu paštu apie Sutarties 5.1.1 punkte numatytų terminų pratęsimą ir nurodyti pratęsimo priežastis.

5.1.3. Pagrindinės sutarties pagrindu parduoti Nekilnojamąjį turtą Pirkėjui per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo Buto apžiūros akto pasirašymo. Apie tikslų Pagrindinės sutarties pasirašymo laiką Pardavėjas informuoja Pirkėją ne vėliau nei prieš 2 (dvi) darbo dienas iki Pagrindinės sutarties pasirašymo dienos.
5.1.4. Pateikti Pagrindinę sutartį tvirtinsiančiam notarui visus Pardavėjo turimus sutarčiai sudaryti reikalingus dokumentus.
5.1.5. Užtikrinti, kad Pagrindinės sutarties pasirašymo metu būtų gautas kreditoriaus, finansavusio Namo statybą, sutikimas dėl įkeisto Nekilnojamojo turto pardavimo.
5.1.6. Atlikti visus reikalingus ir būtinus nuo Pardavėjo priklausančius veiksmus, kad Nekilnojamojo turto hipoteka būtų išregistruota.
5.2. Pardavėjas turi teisę Namo statybos darbus baigti ir / ar Namo statybos užbaigimo procedūrą atlikti anksčiau negu nurodyta Sutarties 5.1.1 punkte. Šiame punkte nurodytu atveju Pardavėjas informuoja Pirkėją apie Buto ir Negyvenamosios patalpos apžiūrą. Šalys aiškiai supranta ir sutinka, kad Pardavėjo pranešimas apie Buto ir Negyvenamosios patalpos apžiūrą gali būti pateiktas bet kuriuo metu šios Sutarties galiojimo laikotarpiu statybos užbaigimo komisijai pasirašius Namo statybos užbaigimo aktą ir Butą bei Negyvenamąją patalpą įregistravus Nekilnojamojo turto registre arba Nekilnojamojo turto registre įregistravus ne mažesnį kaip [skaičiai] % ([skaičiai žodžiais]) Namo baigtumą ir parengus dokumentus Pagrindinės sutarties pasirašymui. Šalys patvirtina, kad šio punkto sąlygas jos laiko sąžiningomis ir teisingomis ir viena kitai dėl to jokių pretenzijų neturi ir įsipareigoja ateityje nereikšti.

5.3. Pardavėjas turi teisę iki Pagrindinės sutarties sudarymo dienos savo nuožiūra parinkti įmonę, administruosiančią Namą iki Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrijos įstatų įregistravimo arba jungtinės veiklos sutarties sudarymo, arba kito (naujo) Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriaus Lietuvos Respublikos teisės aktuose nustatyta tvarka paskyrimo, ir perduoti jai administruoti Namą bei Pagrindine sutartimi perleisti Pirkėjui teises ir pareigas, kylančias iš sutarties su Namo administratoriumi.
6. Pirkėjo teisės ir pareigos

6.1. Pirkėjas įsipareigoja:
6.1.1. Atsiskaityti už Nekilnojamąjį turtą šioje Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais.

6.1.2. Pardavėjui įvykdžius savo sutartinius įsipareigojimus anksčiau Sutartyje numatytų terminų, atitinkamai anksčiau sudaryti Pagrindinę sutartį bei įvykdyti kitus su tuo susijusius įsipareigojimus.

6.1.3. Pasirašyti Buto apžiūros aktą Sutarties 7.1 - 7.3 punktuose nustatyta tvarka.
6.1.4. Pagrindinės sutarties pagrindu nupirkti Nekilnojamąjį turtą per [terminas] nuo Buto apžiūros akto pasirašymo.

6.1.5. Pateikti Pagrindinę sutartį tvirtinsiančiam notarui visų sutarčiai sudaryti būtinų dokumentų kopijas (asmens tapatybę patvirtinantys dokumentai, banko garantinis raštas ir kt.), o Pagrindinės sutarties sudarymo dieną – tokių dokumentų originalus.

6.1.6. Informuoti Pardavėją apie Buto apdailos darbų atlikimą per [terminas] nuo jų užbaigimo.

6.1.7. Atsisakyti pirmumo teisės įsigyti kitas Žemės sklypo dalis. Pirkėjas patvirtina, jog Pagrindinėje sutartyje sutiks, kad kiekvienas kitų Žemės sklypo dalių savininkų valdytų, naudotųsi ir disponuotų (parduotų, dovanotų, mainytų, įkeistų, apsunkintų kitomis daiktinėmis teisėmis) jam priklausančia Žemės sklypo dalimi savo nuožiūra. Šalys susitaria, kad Pardavėjui nereikia atskiro Pirkėjo sutikimo ar leidimo norint nustatyti daiktines (įskaitant, bet neapsiribojant servitutais, uzufruktais, ilgalaike nuoma) ir / ar prievolines teises Pardavėjui nuosavybės teise valdomai Žemės sklypo daliai.

6.1.8. Pasirašyti su [pavadinimas] šilumos pirkimo pardavimo sutartį bei [terminas] pirkti (vartoti) [pavadinimas] parduodamą (tiekiamą) šilumos energiją Namo šildymui bei karštam vandeniui ruošti.

6.1.9. Nepertvarkyti Name arba Bute šildymo sistemos, keičiant šilumos šaltinį.

6.1.10. Parduodamas ar kitaip perleisdamas Nekilnojamąjį turtą tretiesiems asmenims, perduoti jiems neįvykdytus įsipareigojimus bei teises pagal su [pavadinimas]  pasirašytas sutartis.
6.1.11. Apie pasirašytą Nekilnojamojo turto perleidimo sutartį raštu pranešti [pavadinimas]  per [terminas] nuo tokios sutarties pasirašymo dienos, nurodant Nekilnojamojo turto įgijėjų nuosavybės teisės į Nekilnojamąjį turtą įgijimo momentą.

6.1.12. Ne vėliau kaip per [terminas] nuo pranešimo (kuris gali būti paskelbiamas žodžiu, raštu ar viešai raštu Namo skelbimų lentoje), kad galima sudaryti tiesiogines geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo ir / ar kitas sutartis, sudaryti savo vardu tokias sutartis bei už sunaudotus energetinius išteklius tiesiogiai mokėti energijos (ar energijos išteklių) tiekėjams.
6.1.13. Kompensuoti visus pagrįstus Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriaus / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendrijos ir / ar Pardavėjo nuostolius ir išlaidas, susijusius su tuo, kad Pirkėjas šioje Sutartyje nustatytais terminais nepasirašo tiesioginių energijos (ar energijos išteklių) pirkimo-pardavimo sutarčių.
6.1.14. Nuo Pagrindinės sutarties pasirašymo mokėti už visus su Nekilnojamuoju turtu susijusius energijos išteklius (elektrą, šildymą, šaltą ir karštą vandenį), mokesčius, susijusius su Namo bendrojo naudojimo objektų priežiūra ir išlaikymu (bendrojo naudojimo patalpų valymo, eksploatavimo, administravimo, šiukšlių išvežimo ir kt. mokesčius), rinkliavas ir kitas įmokas. Laikotarpiu, iki kol Pirkėjas pasirašys tiesiogines sutartis su energijos (ar energijos išteklių) ar kitų paslaugų tiekėjais, Pirkėjas įsipareigoja ne vėliau kaip [terminas] pagal Pardavėjo pateiktas sąskaitas sumokėti Pardavėjui šiame punkte nurodytus mokesčius, rinkliavas ir kitus mokėjimus, jeigu Pardavėjas sumokėjo šiuos mokesčius, rinkliavas ir kitus nurodytus mokėjimus.

6.1.15. Leisti iš anksto suderinus [pavadinimas] visą Namo eksploatavimo laikotarpį neatlygintinai naudotis Namo vandens apskaitos mazgo patalpa tiek, kiek reikia tinkamai naudoti Namo šalto vandens įvadą bei Namo vandens apskaitos mazgą ir kitą su vandens tiekimu susijusią įrangą, t. y. tikrinti vandens apskaitos prietaisų rodmenis, aptarnauti Namo vandens apskaitos mazgą, šalinti avarijas ir pan.

6.1.16. Sudaryti visas nuo Pirkėjo priklausančias sąlygas, kad AB LESTO iš anksto suderinusi su Pirkėju galėtų netrukdomai, be jokių kliuvinių ar trukdymų iš Pirkėjo pusės ar iš bet kokio kito asmens, veikiančio savarankiškai ar Pirkėjo vardu, jo reikalavimu ar jam vadovaujant, naudotis Sutarties 3.7 punkte nurodyta Namo patalpa ir joje esančiais ar prie jos pritvirtintais elektros energijos įrengimais visą patalpos panaudos terminą.

6.1.17. Neturėti ir nereikšti jokių pretenzijų į elektros energijos įrenginius, kuriuos AB LESTO sumontuos (įrengs) Namo atskiroje patalpoje ar prie jos, bei į patalpos, kurioje ar prie kurios bus sumontuoti AB LESTO įrenginiai, įrengimui (pritaikymui) sunaudotas lėšas.

6.1.18. Namo bendrojo naudojimo objektus bei su jais susijusią įrangą naudoti pagal funkcinę jų paskirtį, laikantis gamintojų ir teisės aktuose nustatytų eksploatavimo taisyklių, nepažeidžiant butų / kitų patalpų savininkų / bei Pardavėjo teisių ir teisėtų interesų, geranoriškai bendradarbiauti su butų / kitų patalpų savininkais, Pardavėju ir Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriumi / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendrija / jungtinės veiklos sutartimi įgaliotu asmeniu dėl visų su Namo priežiūra ir eksploatacija susijusių klausimų.
6.1.19. Buto / Negyvenamosios patalpos apdailos darbus pradėti vykdyti tik po Pagrindinės sutarties sudarymo, išskyrus atvejus, jeigu Šalys atskirai raštu susitarė kitaip.

6.1.20. Vykdant Buto ir / ar Negyvenamosios patalpos pilnos apdailos darbus, laikytis teisės aktų, statybos techninių reglamentų reikalavimų, Buto apdailos tvarkoje nurodytų sąlygų. Pirkėjas įsipareigoja neatlikti darbų, kurie keistų ar darytų įtaką Namo išoriniam vaizdui (fasadui), nepažeisti ir saugoti Namo, Buto, Negyvenamosios patalpos bendrųjų konstrukcijų, Namo bendrojo naudojimo patalpų, Buto ir Negyvenamosios patalpos apdailą, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, elektros instaliaciją, duris, langus, vamzdynus, elektros ir silpnųjų srovių tinklus, kitus prietaisus ir inžinerinius tinklus. Pažeidus šiame punkte numatytus įsipareigojimus, Pirkėjas įsipareigoja pilnai atlyginti dėl Pirkėjo kaltės atsiradusius Pardavėjo ar trečiųjų asmenų nuostolius bei supranta, jog nebus taikomi teisės aktuose nustatyti garantiniai terminai. 

6.1.21. Namo bendrojo naudojimo objektus ir su jais susijusią inžinerinę įrangą pertvarkyti ir keisti tik norminių teisės aktų nustatyta tvarka, gavus visus tokiems pakeitimams ir pertvarkymui reikalingus leidimus / sutikimus ir informuoti apie tai Pardavėją ir / ar Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratorių / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendriją / jungtinės veiklos sutartimi įgaliotą asmenį bei atlyginti dėl tokių pertvarkymų ir pakeitimų Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriui / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendrijai, Namo butų / kitų patalpų savininkams, Pardavėjui, kitiems tretiesiems asmenims padarytą žalą (jei ji buvo padaryta).

6.1.22. Garantinio termino metu Šalių suderintu laiku įleisti į Butą ir / ar Negyvenamąją patalpą Namo statybos darbų rangovų, Projektuotojo, Techninio prižiūrėtojo, Pardavėjo įgaliotus asmenis, kad būtų lokalizuota avarija, kuri kelia grėsmę kitiems asmenims, jų sveikatai ar turtui, atlikti Namo statybos darbų defektų šalinimo darbai.
6.1.23. Parduodant ar kitaip perleidžiant Nekilnojamąjį turtą ar jo dalį trečiųjų asmenų nuosavybėn, perleisti naujam savininkui visas neįvykdytas ir / ar tęstines teises ir pareigas, įtraukti nurodytą įsipareigojimą į pirkimo–pardavimo ar kitokią perleidimo sutartį kaip pirkėjo (naujo savininko) įsipareigojimą bei Pardavėjo prašymu pateikti raštiškus dokumentus, įrodančius, kad Pirkėjo teisių ir / ar pareigų perėmėjas tinkamai jas perėmė.

6.2. Pirkėjo teisės:
6.2.1. Per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo šios Sutarties sudarymo dienos Pirkėjas turi teisę pranešti raštu Pardavėjui apie atsisakymą nuo šios Sutarties (CK 6.401 str. 2 dalies 1 punktas).

6.2.2. Pirkėjas turi teisę perleisti visas savo teises ir pareigas, nurodytas šioje Sutartyje, trečiajai šaliai tik gavęs Pardavėjo raštišką sutikimą, tokiu atveju Pardavėjas turi teisę keisti Sutarties sąlygas.

7. Buto ir negyvenamosios patalpos apžiūra

7.1. Statybos užbaigimo komisijai pasirašius Namo statybos užbaigimo aktą ir Butą bei Negyvenamąją patalpą įregistravus Nekilnojamojo turto registre arba Nekilnojamojo turto registre įregistravus ne mažesnį kaip [skaičiai] % ([skaičiai žodžiais]) Namo baigtumą, Pardavėjas per [terminas] parengia Buto apžiūros aktą ir informuoja Pirkėją. Pirkėjas įsipareigoja pranešime nurodytą dieną arba suderinus su Pardavėju kitą laiką, bet ne vėliau kaip per [terminas] nuo pranešime nurodytos dienos, atvykti apžiūrėti Nekilnojamąjį turtą. Šalys aiškiai supranta ir sutinka, kad Pardavėjo pranešimas apie Buto ir Negyvenamosios patalpos apžiūrą gali būti pateiktas Pirkėjui bet kuriuo metu statybos užbaigimo komisijai pasirašius Namo statybos užbaigimo aktą ir Butą bei Negyvenamąją patalpą įregistravus Nekilnojamojo turto registre arba Nekilnojamojo turto registre įregistravus ne mažesnį kaip [skaičiai] % ([skaičiai žodžiais]) Namo baigtumą.

7.2. Pirkėjas įsipareigoja rūpestingai ir atidžiai apžiūrėti Butą / Negyvenamąją patalpą bei visus trūkumus nurodyti Buto apžiūros akte. Jei Pirkėjas turi pretenzijų dėl perduodamo Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės, jis turi teisę savo pastabas įrašyti į Buto apžiūros aktą. Pirkėjas, nenurodęs kokybės trūkumų Buto apžiūros akte, kuriuos jis galėjo pastebėti apžiūrėdamas Butą / Negyvenamąją patalpą, neturi teisės vėliau jais remtis. Šiame punkte nurodyta aplinkybė nėra pagrindas atleisti nuo atsakomybės atitinkamus darbus atlikusį rangovą, Projektuotoją, Techninį prižiūrėtoją už Buto/ Negyvenamosios patalpos defektus, nustatytus per garantinį terminą.

7.3. Pagrįstus Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumus, su kuriais Pardavėjas sutinka ir kuriuos patvirtina, Pardavėjas, pasitelkęs rangovus, įsipareigoja pašalinti savo lėšomis per [terminas] ar kitą technologiškai protingą terminą. Pardavėjui nesutikus su Pirkėjo įvardintais trūkumais, o taip pat Pirkėjui nepripažįstant, kad Buto apžiūros akte Pirkėjo nurodyti Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumai tinkamai pašalinti, Pirkėjas turi teisę kreiptis į atestuotus nepriklausomus ekspertus. Apie tai Pirkėjas privalo raštu informuoti Pardavėją, ne vėliau kaip per [terminas] nuo Buto apžiūros akto pasirašymo ar nuo Buto apžiūros akte nurodytų trūkumų pašalinimo dienos ir ne vėliau nei [terminas] iki ekspertų atliktinos statybos darbų trūkumų apžiūros dienos. Nurodytasis [terminas] terminas yra naikinamasis. Apžiūrint statybos darbų trūkumus privalo dalyvauti ir savo pastabas bei paaiškinimus pateikti Pardavėjo atstovas. Ekspertas surašo ir pateikia Šalims išvadą kokie atlikti statybos darbai neatitinka statybos norminių dokumentų reikalavimų ar Sutarties sąlygų. Eksperto išvadą Pardavėjas privalo patvirtinti arba motyvuotai atmesti per [terminas] nuo jos gavimo. Tuo atveju, jeigu Pardavėjas nepatvirtina eksperto išvados per nurodytą terminą, laikoma, kad trūkumus pripažįsta. Jeigu Pardavėjas nesutinka su eksperto išvada, jis surašo atskirą aktą prie eksperto išvados ir tokiu atveju statybos darbų trūkumų nustatymas ir įvertinimas perduodamas abiejų Šalių parinktam atestuotam nepriklausomam ekspertui. Abiejų Šalių parinkto nepriklausomo eksperto išvada dėl statybos darbų trūkumų yra galutinė ir privaloma abiem Šalims, šiam ekspertui nustačius trūkumus Pardavėjas, pasitelkęs rangovus, įsipareigoja šiuos trūkumus pašalinti pagal Šalių suderintą statybos darbų trūkumų šalinimo grafiką. Jei Šalys nesusitaria dėl nepriklausomo eksperto kandidatūros, kiekviena Šalis per [terminas] paskiria po savo nepriklausomą ekspertą, kurie privalo pateikti bendrą ekspertizės išvadą ne vėliau kaip per [terminas] nuo jų paskyrimo. Jei kuri nors iš Šalių nebendradarbiauja dėl nepriklausomo eksperto skyrimo, kitos Šalies vienašališkai paskirto nepriklausomo eksperto išvada yra privaloma kitai Šaliai. Jeigu Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumus patvirtina nepriklausomas / nepriklausomi ekspertas / ekspertai, nepriklausomo / nepriklausomų eksperto / ekspertų darbo išlaidas apmoka Pardavėjas. Jeigu nepriklausomas / nepriklausomi ekspertas / ekspertai nenustato Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumų, nepriklausomo / nepriklausomų eksperto / ekspertų darbo išlaidas apmoka Pirkėjas. Jeigu Pardavėjas pripažįsta tik dalį nepriklausomo / nepriklausomų eksperto / ekspertų nurodytų Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumų arba tik dalį jų patvirtina abiejų Šalių parinktas / pasirinkti nepriklausomas / nepriklausomi ekspertas / ekspertai, nepriklausomo / nepriklausomų eksperto / ekspertų darbo išlaidas Šalys apmoka proporcingai pripažintiems / nepripažintiems arba patvirtintiems / nepatvirtintiems Buto / Negyvenamosios patalpos kokybės trūkumams.
7.4. Jeigu Pirkėjas neatvyksta pasirašyti Buto apžiūros akto, laikoma, kad Pirkėjas patvirtino ir pripažino, jog Buto ir Negyvenamosios patalpos statybos darbai atlikti pilnai ir tinkamai, kad Pirkėjas neturi pretenzijų Pardavėjui dėl atliktų darbų apimties ir Buto bei Negyvenamosios patalpos kokybės. Šiame punkte nurodyta aplinkybė nėra pagrindas atleisti nuo atsakomybės atitinkamus darbus atlikusį rangovą, Projektuotoją, Techninį prižiūrėtoją už Buto / Negyvenamosios patalpos defektus, nustatytus per garantinį terminą.

8. Garantiniai įsipareigojimai

8.1. Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse ir Lietuvos Respublikos statybos įstatyme nustatytas statybines garantijas Nekilnojamajam turtui suteikia Namo statybos darbų rangovai, projektuotojas ir statybos techninis prižiūrėtojas.

8.2. Rangovai, projektuotojas ar statybos techninis prižiūrėtojas atsako už Nekilnojamojo turto sugriuvimą ar defektus, jeigu Nekilnojamasis turtas sugriuvo ar defektai buvo nustatyti per:

8.2.1. [terminas] metus.

8.2.2. [terminas] - esant paslėptų Namo elementų (konstrukcijų, vamzdynų).

8.3. Statybos darbų trūkumus (defektus), atsiradusius garantinio termino metu, jeigu šie trūkumai (defektai) atsirado ne dėl Namo, Buto, Negyvenamosios patalpos ar jo dalių normalaus susidėvėjimo, netinkamo naudojimo, Pirkėjo arba trečiųjų asmenų netinkamai atliktų apdailos darbų, remonto ar Pirkėjo arba trečiųjų asmenų kitokių kaltų veiksmų, pašalina Namo statybos darbus atlikę rangovai.

8.4. Pirkėjas, garantiniu terminu nustatęs statybos darbų trūkumus (defektus), ne vėliau kaip [terminas] nuo jų atsiradimo, raštu apie tai informuoja darbus atlikusį rangovą ir / arba tiekėją, nurodydamas kokie trūkumai (defektai) yra nustatyti bei defektų nustatymo laiką. Rangovas, gavęs Pirkėjo pranešimą, užtikrina, kad jo atstovai per protingą terminą atvyktų į Pirkėjo Butą ir / ar Negyvenamąją patalpą, apžiūrėtų ir įvertintų naujai išaiškėjus trūkumus (defektus) bei jų mastą bei privalo savo sąskaita pašalinti statybos darbų trūkumus (defektus) atsiradusius garantinio termino metu. Šiame punkte nurodytas [terminas] terminas yra naikinamasis.

9. Nenugalima jėga (Force majeure)
9.1. Šalis atleidžiama nuo atsakomybės už Sutarties sąlygų neįvykdymą, jeigu ji įrodo, kad Sutarties sąlygos neįvykdytos dėl nenugalimo jėgos aplinkybių (force majeure): karas, stichinės nelaimės, boikotai, streikai, teisėti ar neteisėti valstybės institucijų veiksmai ar kitokios aplinkybės, kurių Šalis negalėjo kontroliuoti bei protingai numatyti Sutarties sudarymo metu, ir negalėjo užkirsti kelio šių aplinkybių ar jų pasekmių atsiradimui.

9.2. Jeigu aplinkybė, dėl kurios neįmanoma Sutarties įvykdyti, laikina, tai Šalis atleidžiama nuo atsakomybės tik tokiam laikotarpiui, kuris yra protingas atsižvelgiant į tos aplinkybės įtaką Sutarties įvykdymui.

9.3. Sutarties neįvykdžiusi Šalis privalo pranešti kitai Šaliai apie nenugalimos jėgos aplinkybės atsiradimą bei jos įtaką Sutarties įvykdymui per [terminas] nuo tokios aplinkybės atsiradimo arba per kitą protingą laiką. Jeigu šio pranešimo kita Šalis negauna per nustatytą terminą po to, kai Sutarties neįvykdžiusi Šalis sužinojo ar turėjo sužinoti apie tą aplinkybę, tai pastaroji Šalis privalo atlyginti dėl pranešimo negavimo atsiradusius nuostolius.

9.4. Visi klausimai, kilę dėl nenugalimos jėgos aplinkybių, sprendžiami remiantis CK nuostatomis ir „Atleidimo nuo atsakomybės esant nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybėms taisyklėmis“, patvirtintomis LR Vyriausybės 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840.

9.5. Jeigu nenugalimos jėgos aplinkybės trunka ilgiau negu 3 (tris) mėnesius, tuomet, bet kuri Šalis turi teisę vienašališkai nutraukti Sutartį įspėdama apie tai kitą šalį prieš [terminas]. Jei pasibaigus šiam [terminas] laikotarpiui nenugalimos aplinkybės vis dar yra, Sutartis nutraukiama ir Šalys atleidžiamos nuo tolesnio Sutarties vykdymo. Šiuo atveju nei viena iš Šalių negali reikalauti atlyginti jos turėtus turtinius nuostolius.

10. Atsakomybė

10.1. Pardavėjas, pažeidęs Sutarties 11.7 punkte nustatytą terminą, moka Pirkėjui [skaičiai] proc. dydžio delspinigius nuo faktiškai pagal šią Sutartį Pirkėjo sumokėto avanso už kiekvieną uždelstą dieną.

10.2. Pirkėjas, atlikdamas Bute ir / ar Negyvenamojoje patalpoje apdailos darbus savo arba pasitelktų asmenų jėgomis, pilnai atsako už tokių darbų atlikimo kokybę, darbų saugą, aplinkos saugą, taip pat už žalą, padarytą tretiesiems asmenims bei jų turtui Pirkėjo ar jo pasitelktų asmenų veiksmais.

10.3. Šalis, pažeidusi Sutartį ar be pagrindo reiškusi pretenzijas kitai Šaliai dėl Sutarties vykdymo, įsipareigoja kompensuoti kitos Šalies pagrįstas išlaidas, patirtas samdant teisininkus, finansininkus, techninius ir kitus specialistus, kurie reikalingi sprendžiant Šalių ginčus dėl šios Sutarties vykdymo.

10.4. Jei Pagrindinė sutartis šioje Sutartyje nustatytu terminu nesudaroma arba Šalių susitarimu Pagrindinės sutarties sudarymo terminas nėra pratęstas, arba Šalis neatvyksta pasirašyti Pagrindinės sutarties, tai prievolė sudaryti Pagrindinę sutartį pasibaigia, išskyrus prievolę Šaliai, dėl kurios kaltės nesudaryta Pagrindinė sutartis, sumokėti [skaičiai] proc. dydžio baudą nuo Sutarties 4.1 punkte nurodytos Nekilnojamojo turto kainos. Šalių susitarimu bauda yra laikoma tiesioginiais maksimaliais nuostoliais, patirtais dėl Sutarties pažeidimo ir nutraukimo. Šalys susitarė, kad kaltoji Šalis šiame Sutarties punkte numatytu atveju neturi pareigos atlyginti jokių kitų ir / ar papildomų kitos Šalies dėl Sutarties nutraukimo patirtų nuostolių (išlaidų), t. y. ši Sutartis Šalių susitarimu nustato ribotą atsakomybę. Bauda turi būti sumokama per [terminas] nuo rašytinio reikalavimo gavimo dienos.
10.5. Už nepagrįstą atsisakymą pasirašyti Buto apžiūros aktą šioje Sutartyje nustatyta tvarka ir nurodytais terminais, kalta Šalis moka [skaičiai] proc. dydžio delspinigius nuo faktiškai pagal šią Sutartį Pirkėjo sumokėto avanso už kiekvieną uždelstą dieną.

10.6. Baudų ir delspinigių sumokėjimas neatleidžia Šalių nuo įsipareigojimų pagal Sutartį vykdymo.

10.7. Šalys pareiškia ir patvirtina, kad šioje Sutartyje numatytos baudos ir delspinigiai yra protingo dydžio. Šalys taip pat pripažįsta, kad baudų ir delspinigių dydis yra laikomas minimalia neginčijama nukentėjusiosios Šalies patirtų nuostolių suma, kurią kita Šalis turi kompensuoti nukentėjusiajai Šaliai, nereikalaujant nuostolių dydį patvirtinančių įrodymų.

11. Sutarties pasibaigimas ir nutraukimas

11.1. Sutartis įsigalioja po jos pasirašymo ir galioja iki visiškų prievolių pagal Sutartį įvykdymo arba jos nutraukimo.
11.2. Šalys aiškiai susitaria, kad ši Sutartis netenka galios tuo atveju, jeigu Pirkėjas nesumoka Sutarties 4.2 punkte nurodytos sumos Pardavėjui Sutarties 4.2 punkte nustatyta tvarka. Tokiu atveju laikoma, kad Pirkėjas atsisakė Sutarties bei Pirkėjas įsipareigoja atlyginti Pardavėjui dėl Sutarties atsisakymo atsiradusius pagrįstus nuostolius.
11.3. Pardavėjas turi teisę vienašališkai nesikreipiant į teismą nutraukti Sutartį pranešęs apie tai Pirkėjui raštu prieš [terminas]:
11.3.1.  Sutarties 3.4.3 punkte nurodytu atveju.

11.3.2.  jeigu [data] statybos užbaigimo komisija nėra pasirašiusi Namo statybos užbaigimo akto.

11.3.3.  jeigu Pirkėjas nevykdo ar netinkamai vykdo bet kurio iš šioje Sutartyje nurodyto Pirkėjo prisiimto įsipareigojimo (ne dėl Pardavėjo kaltės), ir nepašalina pažeidimo per [terminas] nuo atitinkamo raštiško Pardavėjo pranešimo išsiuntimo dienos.

11.4. Pirkėjas turi teisę vienašališkai nesikreipiant į teismą nutraukti Sutartį pranešęs apie tai Pardavėjui per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo šios Sutarties sudarymo dienos (CK 6.401 str. 2 dalies 1 punktas). Šiame punkte nustatytu atveju Pirkėjas įsipareigoja per [terminas] atlyginti Pardavėjo nuostolius (informacijos apie nekilnojamąjį turtą suteikimą, šios Sutarties parengimą, kompensavimas Pardavėjui negautų pajamų nesiūlant Nekilnojamojo turto šiuo laikotarpiu kitiems potencialiems pirkėjams), kurių dydis - 0,2 % (dviejų dešimtųjų procento) dydžio Sutarties 4.1 punkte nurodytos kainos.

11.5. Pirkėjas turi teisę vienašališkai nesikreipiant į teismą nutraukti Sutartį pranešęs apie tai Pardavėjui raštu prieš [terminas]:
11.5.1.  Sutarties 3.4.2 punkte nurodytu atveju.

11.5.2.  jeigu [data] statybos užbaigimo komisija nėra pasirašiusi Namo statybos užbaigimo akto.

11.5.3.  jeigu Pardavėjas nevykdo ar netinkamai vykdo bet kurio iš šioje Sutartyje nurodyto Pardavėjo prisiimto įsipareigojimo (ne dėl Pirkėjo kaltės), ir nepašalina pažeidimo per [terminas] nuo atitinkamo raštiško Pirkėjo pranešimo išsiuntimo dienos.

11.6. Sutartis gali būti nutraukta rašytiniu Šalių susitarimu.
11.7. Nutraukus šią Sutartį 11.3.2, 11.4, 11.5.2, 11.5.3 punktuose nurodytais atvejais, Pardavėjas įsipareigoja ne vėliau kaip per [terminas] grąžinti Pirkėjui jo faktiškai pagal šią Sutartį sumokėtą avansą į Pirkėjo nurodytą sąskaitą, atskaičiavus Pirkėjo mokamas sumas Pardavėjui pagal šią Sutartį.

12. Sutarties pakeitimai ir papildymai. Ginčų sprendimas

12.1. Šalių susitarimu galimi šios Sutarties pakeitimai bei papildymai, kurie įsigalioja tik tada, kai jie pateikti raštu ir pasirašyti Šalių arba jų įgaliotų asmenų, ir tampa šios Sutarties neatskiriama dalimi, kurie be šios Sutarties negalioja.
12.2. Nuo šios Sutarties įsigaliojimo momento netenka galios bet kokie žodiniai ar rašytiniai susitarimai, sudaryti tarp Šalių iki šios Sutarties pasirašymo momento, dėl tų klausimų, kurie aptarti šioje Sutartyje.

12.3. Tuo atveju, jei įsigaliojus teisės aktui, kokia nors Sutarties sąlyga tampa negaliojančia ir / ar neįgyvendinama, Sutarties Šalys turi imtis visų priemonių, kad negaliojanti ir / ar neįgyvendinama sąlyga būtų pakeista taip, kad taptų galiojančia ir įgyvendinama, tačiau nekeisdamos Sutarties esmės. Vienos ar kelių Sutarties sąlygų negaliojimas nedaro savaime negaliojančių kitų Sutarties sąlygų.

12.4. Šiai Sutarčiai ir visoms iš šios Sutarties atsirandančioms teisėms ir pareigoms taikomi Lietuvos Respublikos įstatymai bei kiti teisės aktai. Sutartis sudaryta ir turi būti aiškinama pagal Lietuvos Respublikos teisę.

12.5. Bet koks ginčas, nesutarimas ar reikalavimas, kylantis iš šios Sutarties ar susijęs su ja, jos pažeidimu, nutraukimu ar negaliojimu, šios Sutarties sąlygų nevykdymu arba netinkamu vykdymu turi būti sprendžiamas derybomis. Nesutarimai ar ginčai, kurių Šalys neišsprendė derybų būdu per [terminas] nuo derybų pradžios, sprendžiami vienos iš Šalių reikalavimu teisme, Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka. Derybų pradžia laikoma diena, kurią viena iš Šalių pateikė prašymą raštu kitai Šaliai su siūlymu pradėti derybas.
13. Baigiamosios nuostatos

13.1. Sutarties priedai, po jų pasirašymo, tampa neatskiriama šios Sutarties dalimi.

13.2. Šalys įsipareigoja neterminuotai be kitos Šalies žinios ir raštiško sutikimo neatskleisti trečiosioms šalims, išskyrus Šalių teisinius patarėjus, auditorius, finansuotojus, Sutarties ir jos sąlygų bei laikyti absoliučiai konfidencialia visą informaciją, susijusią su Sutartimi, išskyrus atvejus, kai šią informaciją privaloma pateikti tretiesiems asmenims ar institucijoms Lietuvos Respublikos teisės aktuose nustatyta tvarka.

13.3. Pirkėjas sutinka, kad jo kontaktiniai duomenys (vardas, pavardė, gyvenamosios vietos adresas, telefono Nr., elektroninio pašto adresas) būtų pateikti Namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriui / pastato butų ir kitų patalpų savininkų bendrijai / jungtinės veiklos sutartimi įgaliotam asmeniui, Namo rangovams, Pardavėją finansuojančiam bankui.

13.4. Pirkėjas patvirtina ir garantuoja, kad jam buvo sudarytos visos sąlygos susipažinti ir jis yra susipažinęs su vieta, kurioje statomas Namas.

13.5. Pasikeitus Šalių adresams bei kitiems rekvizitams, Šalys įsipareigoja per protingą terminą apie tai pranešti kitai Šaliai. Neįvykdžiusi šio įsipareigojimo Šalis netenka teisės remtis aplinkybe, kad nevykdo Sutarties dėl to, kad negavo kitos Šalies pranešimo, o taip pat privalo atlyginti kitai Šaliai dėl nepranešimo patirtus pagrįstus nuostolius.

13.6. Kiekviena Šalis šiuo pareiškia ir patvirtina kitai Šaliai, kad visos Sutarties sąlygos buvo aptartos individualiai, derybos vyko sąžiningai nenaudojant apgaulės ar spaudimo, dėl kurių Šalys būtų priverstos sudaryti šį sandorį, nei Sutartis, nei bet kuri atskira jos sąlyga negali būti laikoma nepagrįstai suteikiančia kitai Šaliai perdėtą pranašumą. Kiekviena Šalis turėjo ir turi galimybę konsultuotis su profesionaliais aukštos kvalifikacijos konsultantais dėl šios Sutarties sudarymo bei vykdymo. Sutartis sudaryta vadovaujantis sąžiningumo, teisingumo, protingumo ir Šalių lygiateisiškumo principais.

13.7. Sutartis sudaryta lietuvių kalba 2 (dviem) vienodą juridinę galią turinčiais egzemplioriais, po vieną kiekvienai Šaliai.

14. Sutarties priedai

14.1. Priedas Nr. __ [priedo pavadinimas].

15. Šalių rekvizitai ir parašai

Šalys perskaitė šią Sutartį (įskaitant visas jos dalis ir priedus), suprato jos turinį ir pasekmes ir, kaip atitinkančią jų valią, tikruosius ketinimus ir interesus, pasirašė:

	Pardavėjas

[pavadinimas]
[adresas]
Tel. [skaičiai]
A. s. Nr. [skaičiai]
[banko pavadinimas]
Banko kodas [skaičiai]
Juridinio asmens kodas [skaičiai]
PVM mokėtojo kodas [skaičiai]
	Pirkėjas

[vardas ir pavardė]
Asmens kodas [skaičiai]
Lietuvos Respublikos asmens tapatybės kortelės Nr. [skaičiai]
Mob. tel. [skaičiai]
El. paštas:


Direktorius

[vardas ir pavardė]
                            

.............................................
                                 .............................................
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