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GYVENAMOJO NAMO STATYBOS RANGOS SUTARTIS

Vilnius, [data]
Mes, [pavadinimas], identifikavimo kodas [skaičiai], adresas [adresas], kuriai atstovauja [vardas ir pavardė], asmens kodas [skaičiai], gyv. [adresas], toliau vadinamas Rangovu ir [vardas ir pavardė], asmens kodas [skaičiai], adresas [adresas], toliau vadinamas Užsakovu, sudarėme šią sutartį:
1. SUTARTIES  OBJEKTAS
1.1. Medinio rąstų dviejų aukštų gyvenamojo  namo (planuojamas naudingas plotas [skaičiai] kv.m., planuojamas bendras plotas – [skaičiai] kv.m.) [vardas ir pavardė] nuosavybės teise priklausančiame žemės sklype [adresas], statyba, atliekant  šiuos  statybos  darbus:

1.1.1.  Pagal  pateiktą  projektą  atlikti  šiuos  statybos  darbus:  žemės  darbai,  pamatai,  sienos,  pertvaros,  perdengimai,  [kiti darbai].  
1.2. Gyvenamąjį namą priduoti  naudoti  be vidaus apdailos ir įrangos.
1.3. Gyvenamojo namo statybos darbai yra atliekami iš Rangovo medžiagų.

2. SUTARTIES  OBJEKTO  KAINA
2.1. Sutartinė  statomo  gyvenamojo namo kaina, įskaitant PVM, yra [kaina] Eur.

2.2. Į sutarties kainą įskaičiuotos išlaidos apdailos darbams ir įrangai, nurodytiems Priede Nr. 1 prie šios Sutarties.

2.3. Sutarties kaina gali būti keičiama atskiru Šalių susitarimu, jeigu:


2.3.1. Rangovas pavėluoja atlikti šios sutarties 1 skirsnyje nurodytus darbus ilgiau kaip 1 (vieną) mėnesį po statybos darbų termino pabaigos;


2.3.2. Skirtumas tarp planuojamo bendro ploto ir faktiško bendro ploto dydžių (pagal kadastrinių matavimų bylos duomenis), lyginant su Sutarties 1 skirsnyje nurodytais plotais, viršija 2 (du) proc.


3. APMOKĖJIMO SĄLYGOS

3.1. Užsakovas finansuoja statybą, pervesdamas į Rangovo sąskaitą sumą, skirtą sutarties objekto finansavimui, tokia tvarka:


3.1.1. [skaičiai] Eur avansu – šios sutarties pasirašymo dieną;

3.1.2. [skaičiai] Eur – ne vėliau kaip per 3 (tris) darbo dienas po Gyvenamojo namo perdavimo-priėmimo akto pasirašymo dienos.
3.2. Užsakovas, uždelsęs sumokėti Rangovui Sutarties kainą ar jos dalį, Sutarties 3.1. punkte nurodytu laiku, Rangovo reikalavimu moka jam 0,05 (penkių šimtųjų) proc. dydžio delspinigius nuo nesumokėtos sumos už kiekvieną uždelstą dieną. Delspiniginiai nemokami, jeigu pavėluojama atsiskaityti dėl Rangovo kaltės taip pat dėl nenugalimosios jėgos (force majeure) aplinkybių.

3.3. Nuosavybės teisė į pastatą Gyvenamąjį namą pereina sumokėjus 3.1. nurodytą sumą, pasirašius Gyvenamojo namo perdavimo-priėmimo aktą ir įregistravus Gyvenamąjį namą viešajame registre Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka.
4. STATYBOS  DARBŲ  TERMINAI
4.1. Darbų  pradžia  [terminas]
4.2. Darbų  pabaiga [terminas]
5. STATYBOS DARBŲ ATLIKIMAS IR PERDAVIMO-PRIĖMIMO AKTO PASIRAŠYMAS
5.1. Rangovas Gyvenamojo namo statybos ir įrengimo darbus, nurodytus šios sutarties 1.1. skirsnyje bei Sutarties priede Nr. 1 įsipareigoja atlikti iki [terminas].

5.2. Rangovui pažeidus Sutartyje numatytus darbų atlikimo grafikus, Rangovas, Užsakovo reikalavimu, moka jam [skaičiai] proc. dydžio delspinigius nuo Užsakovo įmokėtos sumos (arba nuo Sutarties objekto kainos) už kiekvieną uždelstą dieną. Delspinigiai nemokami, jei vėlavimas sąlygotas ne nuo Rangovo priklausančių aplinkybių ar Užsakovui pažeidus Sutarties kainos mokėjimo terminus, nurodytus šios Sutarties 3.1. punkte. Esant gyvenamojo namo defektams ir juos taisant, statybų darbų laikas gali būti pratęsiamas defektų ištaisymo laikotarpiui, bet ne ilgiau kaip 1 (vienam) mėnesiui nuo Sutarties 4.2. punkte nurodytos darbų pabaigos.
5.3. Užsakovas gavęs Raštišką pranešimą apie Statybos objekto statybos darbų pabaigimą, per 5 (penkias) darbo dienas turi priimti Gyvenamojo namo statybos darbus ir pasirašyti Gyvenamojo namo perdavimo-priėmimo aktą. Užsakovas turi teisę atsisakyti pasirašyti aktą, jeigu nustatomi trūkumai, dėl kurių Gyvenamojo namo bus neįmanoma naudoti pagal jo paskirtį. Tokiu atveju užsakovas savo pasirinkimu turi teisę reikalauti iš Rangovo: 1) neatlygintinai pašalinti trūkumus per protingą terminą; 2) atitinkamai sumažinti darbų kainą. Jeigu Rangovas sutarties pažeidimų ar kitokių trūkumų per protingą terminą nepašalina arba trūkumai yra esminiai ir nepašalinami, Užsakovas turi teisę nutraukti sutartį ir reikalauti atlyginti nuostolius. Esminiu darbo trūkumu laikytini ir tie trūkumai, kuriuos pašalinti įmanoma, tačiau tam padaryti reikalingos neprotingai didelės išlaidos. Neesminiai statybos darbų trūkumai nėra pagrindas atsisakyti pasirašyti aktą.
5.  ŠALIŲ TEISĖS IR PAREIGOS

5.1. Rangovas  įsipareigoja:
 - atlikti  savo  jėgomis  ir  medžiagomis  punkte  1.1.  numatytus  darbus pagal  pateiktą  projektinę  dokumentaciją  ir  atiduoti objektą  naudoti  užsakovui  iki  punkte  4.2.  nurodyto  termino;
- darbus  vykdyti  vadovaujantis  galiojančiomis  statybos  normomis  ir  taisyklėmis;
- pašalinti  savo  sąskaita  darbo  ar  naudojamų  medžiagų  trūkumus; 
- patvirtintų  projektinių  sprendimų  pakeitimus  daryti tik  gavus  raštišką  Užsakovo  sutikimą;
 - užtikrinti  statybos  aikštelėje  darbų  saugą,  priešgaisrinę  ir  aplinkos  apsaugą;
- sudaryti  sąlygas  vykdyti  objekto  autorinę  ir  techninę  priežiūrą;
- perduoti  Užsakovui  pagal  šią  sutartį  atliktus  darbus  pagal  šios  Sutarties  šalių  pasirašytą  darbų  perdavimo – priėmimo  aktą;   
- apdrausti  statybos  objektą,  o  taip  pat  apdrausti  civilinę  atsakomybę  už  kitiems  asmenims  padarytą  žalą.

- pateikti  Užsakovui  draudimo  sutarties  sudarymo įrodymus,  taip  pat  nurodyti  draudimo  įmonė,  draudimo  sumą  ir  pagrindines  draudimo  sąlygas.

5.2.  Užsakovas  įsipareigoja:
- suteikti žemės sklypą Gyvenamojo namo statybai iki [terminas];

- perduoti  Rangovui  naujai  paruoštą  ir  suderintą  projektinę  dokumentaciją  iki  [terminas];
- sumokėti Rangovui avansu Sutarties 3.1.1 punkte nustatytą pinigų sumą.  
5.3.  Rangovas turi teisę:
- gauti  atlyginimą  už  atliktus  darbus;
- savo  atsakomybe  sudaryti  sutartis,  reikalingas  šios  sutarties  vykdymui  užtikrinti;
- be  svarbių  priežasčių,  bet  kada  prieš  baigiant  darbus,  Užsakovui  atsisakius  nuo  sutarties,  gauti  atlyginimą  už  atliktą  darbų  dalį  ir  atlyginimą  už  nuostolius,  padarytus  sutarties  nutraukimu.

5.4. Užsakovas  turi teisę:

 - bet  kuriuo  metu  tikrinti  statybos  bei  montavimo  darbų  eigą  ir  kokybę,  naudojamų  medžiagų  kokybę;
- kontroliuoti  ir  techniniu  atžvilgiu  prižiūrėti,  ar  atliekamų  darbų  apimtis,  kaina  ir  kokybė  atitinka  projektinius  sprendimus;
- reikalauti,  kad  nekokybiškai atlikti  darbai  būtų  ištaisyti  Rangovo  sąskaita.

6. SUTARTIES NUTRAUKIMO SĄLYGOS

6.1. Ši sutartis gali būti nutraukta šiomis sąlygomis ir tvarka:


6.1.1. Rangovo ir Užsakovo raštišku susitarimu;


6.1.2. Vienašališkai Užsakovo reikalavimu, jeigu Rangovas daugiau kaip 30 (trisdešimt) dienų po Sutarties 4.2. punkte nurodyto Statybos darbų termino pabaigos vėluoja pabaigti Gyvenamojo namo statybos darbus, nurodytus šios Sutarties 1.1. punkte ir Sutarties priede Nr. 1.

6.1.3. Vienašališkai Užsakovo reikalavimu, kai Statybos darbai atlikti nukrypstant nuo sutarties sąlygų, dėl kurių Gyvenamasis namas negali būti naudojamas pagal paskirtį arba pablogėja jo naudojimo pagal sutartyje nurodytą paskirtį galimybės ir Rangovas sutarties pažeidimų ar kitokių trūkumų per protingą terminą nepašalina arba trūkumai yra esminiai ir nepašalinami.


6.1.4. Vienašališkai Rangovo reikalavimu, Užsakovui daugiau kaip [skaičius]  dienų po Statybos darbų pabaigos, delsiant pasirašyti Gyvenamojo namo perdavimo-priėmimo aktą neesant esminių Statybos darbų ar pastatyto Gyvenamojo namo kokybės trūkumų.

6.1.5. Vienašališkai Rangovo reikalavimu, po Gyvenamojo namo perdavimo-priėmimo akto pasirašymo Užsakovui daugiau kaip [skaičius]  dienų po Sutarties 3.1.2. termino pabaigos nesumokėjus likusios Statybos objekto kainos.

6.2. Pranešimas apie sutarties nutraukimą yra persiunčiamas šioje Sutartyje adresu registruotu laišku su įteikimu prieš 14 (keturiolika) dienų iki sutarties nutraukimo.

6.3.  Nutraukiant  sutartį,  kaltoji  šalis  apmoka  kitos  šalies  nuostolius,  susijusius  su  sutarties  nutraukimu,  ir  sumoka  nukentėjusiai  šalia  [skaičius] procentų  sutartyje  nurodytos  darbų  kainos  dydžio  baudą.

7. NENUGALIMA JĖGA (force majeure)

7.1. Šalis atleidžiama nuo atsakomybės už sutarties neįvykdymą, jeigu ji įrodo, kad sutartis neįvykdyta dėl aplinkybių, kurių ji negalėjo kontroliuoti bei protingai numatyti sutarties sudarymo metu, ir kad negalėjo užkirsti kelio šių aplinkybių ar jų pasekmių atsiradimui. Nenugalima jėga (force majeure) nelaikoma tai, kad sutarties šalis neturi reikiamų finansinių išteklių.

7.2. Jeigu aplinkybė, dėl kurios neįmanoma sutarties įvykdyti, laikina, tai šalis atleidžiama nuo atsakomybės tik tokiam laikotarpiui, kuris yra protingas atsižvelgiant į tos aplinkybės įtaką sutarties įvykdymui.

7.3. Sutarties neįvykdžiusi šalis privalo pranešti kitai šaliai apie šio straipsnio 7.1 dalyje nurodytos aplinkybės atsiradimą bei jos įtaką sutarties įvykdymui. Jeigu šio pranešimo kita šalis negauna per protingą laiką po to, kai sutarties neįvykdžiusi šalis sužinojo ar turėjo sužinoti apie tą aplinkybę, tai pastaroji šalis privalo atlyginti dėl pranešimo negavimo atsiradusius nuostolius.

7.4. Šio straipsnio nuostatos neatima iš kitos šalies teisės nutraukti sutartį arba sustabdyti jos įvykdymą.

8. PRANEŠIMŲ TEIKIMO TVARKA

8.1. Visi pranešimai, susitarimai, atsiskaitymai tarp Šalių, susiję su šia Gyvenamojo namo statybos rangos sutartimi, turi būti sudaromi raštu ir laikomi tinkamai įteiktais, jeigu adresuoti šioje sutartyje nurodytais adresais: a) tą pačią dieną, kai perduodami iš rankų į rankas, b) sekančią darbo dieną po to, kai jie siunčiami faksu ir (ar) elektroniniu paštu (raštiškas patvirtinimas, kad dokumentas gautas yra privalomas), arba c) kada jie faktiškai gauti, kai jie yra siunčiami registruotu ar kurjeriniu paštu (būtina išsaugoti siuntimo dokumentą); jei kiekvienu atveju yra teisingai nurodytas adresas, fakso numeriai, pagal šioje sutartyje nurodytuosius (ar kitais adresais ar fakso numeriais, kuriuos Šalis nurodytų raštiškame pranešime kitai Šaliai). Pasikeitus Šalies rekvizitams, tokia Šalis per 5 (penkias) darbo dienas privalo informuoti kitą Šalį apie tokį pasikeitimą.

8.2. Šalių rekvizitai:

	UŽSAKOVAS:

[vardas ir pavardė]
adresas ____________
tel. _______________
Faks. ___________
El. paštas ________

	RANGOVAS:

[pavadinimas]
Adresas: ____________ 

tel. ________________
Faks. _________________
El. paštas ______________



9. KITOS  SĄLYGOS
9.1.  Sutartis  gali  būti  nutraukta  arba  jos  vykdymas  sustabdytas  šalių  susitarimu,  jei  ne  dėl  jų  kaltės  susidarė  sąlygos,  trukdančios  objekto  statybą,  pasikeitę  sutartyje  numatytos  sąlygos.

9.2.  Rangovo atliktų statybos darbų garantinis laikotarpis pradedamas skaičiuoti nuo darbų atidavimo naudoti dienos. Atliktiems darbams garantiniai terminai numatyti LR civiliniame kodekse ir LR statybos įstatyme.  Darbų  trūkumai  ir  prasta medžiagų  kokybė  nustatoma  bendru  Užsakovo  ir  Rangovo  aktu.  Tai  nustačius,  Rangovas  per  suderintą  su Užsakovu  terminą  privalo  savo  sąskaita  pašalinti  trūkumus.

9.3.  Rangovo  ir  Užsakovo  papildomi  susitarimai  yra  galiojantys  ir  teisėti,  kai  juos  pasirašo  Užsakovas  ir  Rangovas,  ir  jie  tampa  neatskiriama  šios  sutarties  dalimi.

9.5.  Šios  sutarties  sąlygos  gali  būti  keičiamos  tik  abipusiu  šalių  susitarimu.  Kai  po  sutarties  sudarymo  priimami  nauji  ar  papildomi  veikiantys  normatyviniai  aktai,  kurių  nuostatai  neatitinka  sudarytos  sutarties  sąlygų,  nauji nuostatai  galioja  tik  šalims  susitarus  arba  pagal  galiojančius  įstatymus.

9.6.  Šalių  susitarimu  galioja  visi  pasirašyti  priedai.

9.7.  Statybos  objekto  arba  jo  dalies  atsitiktinio  žuvimo  ar  sugedimo rizika,  kol  ją  priims  Užsakovas,  tenka  Rangovui.

9.8.  Visi tarp šalių kylantys ginčai  sprendžiami derybų keliu, o taip nepavykus jų išspręsti – nagrinėjami Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka Lietuvos Respublikos teismuose.
9.9.  Ši  sutartis  įsigalioja  nuo  jos  pasirašymo  dienos  ir  galioja  iki  joje  nustatytų  prievolių  įvykdymo.

9.10.  Sudaryti  du  vienodos  juridinės galios  šios  sutarties  egzemplioriai,  po  vieną  Užsakovui  ir  Rangovui.

Šalių parašai:
	RANGOVAS:

___________/_________________________

    parašas

   vardas, pavardė
	UŽSAKOVAS:

___________/_______________________
    parašas

vardas, pavardė
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